Déleni pozemku parc.¢. 231/6, k.u. Jevany
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Predlozené situacni vykresy fesi déleni pozemku parc.¢. 231/6, k.U. Jevany.
Predmétny pozemek lezi v severo-vychodni ¢asti Jevan, navazuje na lokalitu zvanou Kocidnka.

Navrh déleni pozemk( vychdzi z Uzemné planovaci informace, ze dne 2.8.2021, &.j. 284300/2021-
MURI/OUPRR/1380, kterou poskytl odbor Uzemniho planovani a regionélniho rozvoje, MéU
v Ri¢anech.

Dle platného uzemniho pldnu sidelniho utvaru Jevany véetné jeho zmén se pfedmétny pozemek
parc.¢. 231/6 v k.u. Jevany nachdzi édstecné v zastavitelném uzemi v zoné , Bl — Bydleni individudlni“
d jihovychodni édst predmétného pozemku je soucdsti zony ,ZS — Sidelni zelen”.

NAVRH PARCELACE

Navrh parcelace vychazi z vySe uvedeného a zdroven z mistnich podminek.

Pozemek je obdélnikového charakteru o celkové plose 7548m2. Svou delsi stranou pfiléha k mistni
asfaltové komunikaci, ve které jsou vedeny sité technické infrastruktury ( vodovod, kanalizace,
elektro NN ).

Dle vykresovych podklad( uzemniho planu, které nejsou digitalni, pfipada plose Bl odmérenim
zhruba 6000m2, zbytkova plocha 1548m2 pfipada ploSe ZS a neni uréena k zastaveéni.

Nabizi se tedy parcelace, ktera vyuZije stavajici komunikaci k dopravnimu napojeni jednotlivych
pozemkd. Vzniknou podélné parcely, dopravné napojené na ulici Kocianka. Sitka parcel zhruba
navazuje na sirky protilehlych parcel plvodni zastavby.

V plose Bl mohou dle regulativ izemniho planu vzniknout 4 stavebni pozemky pro rodinné domy, o
velikosti 1500m2.

LIMITY UZEMi

Ochranné pasmo lesa bylo projednano s odborem ZP Mé&U Ri¢any, kdy ochranné pasmo lesa pro
vystavbu RD bylo stanoveno na 10m od okraje pozemku uréeného k plnéni funkce lesa p.¢. 284/1, ka.
Jevany. Pdsmo tak ¢astec¢né zasahne navrhovanou parc.¢._01.
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prostranstvi, jehoZ soucdsti je pozemni komunikace zpristupriujici pozemek rodinného domu, je 8 m”.
Verejné prostranstvi ( uliéni prostor ) bude vymezeno od oploceni stavajici protilehlé zastavby. Cast
verejného prostranstvi bude umisténo na nové vzniklych parcelach, neb verejna prostranstvi mohou
byt umisténa na soukromych pozemcich. Budouci oploceni nové vzniklych parcel bude tedy min. 8m
od protilehlé stavajici zastavby — zndzornéno tlustou ¢arkovanou ¢arou na situaci.

Z dostupnych podkladli Gzemniho planu sidelniho Utvaru Jevany, neni ziejmé vyuziti ( chybi legenda
s popisem, Ci popis v textové Casti ) vymezeného prostoru v severni ¢asti pozemku sousedici s lesnim



pozemkem. Neni uvedeno, zda se jedna o prostor pro chodnik, nebo se jedna pouze o prichod. O
obsluznou komunikaci se vzhledem ke kresebné Sifce, nejedna. Navrhuji vymezit tento prostor -
verejné prostranstvi na soukromém pozemku, parc.¢_01, v Sifi chodniku, tj. 1,5m. Tzn. Ze budouci
oploceni nebude umisténé na hranici pozemku, ale min. 1,5m od hranice pozemku, kde vznikne
mozny prichod kolem hranice lesniho pozemku. ( v navrhu Nového Uzemniho planu, jiZ neni tento
prichod navrZen, ato nazakladé stanoviska organu ochrany pfirody )

ZAVER

Na parcele parc.¢. 231/6 mUze délenim vzniknout moznost vystavby max. 4 rodinnych domd, na
Ctyrech stavebnich pozemcich. Spodni ¢ast pozemku bude dale slouzit jako sidelni zeler.

Mistni podminky umoZniuji napojeni vSech parcel na stavajici zpevnénou komunikaci a napojeni na
vSechny sité technické infrastruktury. Parcelace tedy nevyvoldva zadnou vystavbu novych komunikaci
¢i radl inZenyrskych siti.

Mistni podminky také umoznuji vznik uli¢niho prostranstvi o Sifce 8m.

Z vy$e uvedeného vyplyva, 7e pfedloZeny navrh parcelace je v souladu s platnym Uzemnim planem
sidelniho utvaru Jevany.
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